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Arsredovisning

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Statyetten 4, med organisationsnummer 769605-3474, far
harmed avge redovisning for tiden 1 januari till 31 december, 2011. Detta avser féreningens elfte
verksamhetsar.

Fdrvaltningsberittelse

Foreningen &r agare till fastigheten Stockholm Statyetten 4 belagen pa Bildhuggarvagen 31-35 i
Johanneshov, Stockholm. Fastigheten forvarvades den 5 juli 2000. Féreningens verksamhet &r att
framja medlemmarnas ekonomiska sociala intresse genom att i féreningens fastighet upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan begréansningar i tiden.

Fastighetsuppgifter

Taxeringsvéardet per den 31 december 2011 (2010) uppgar till totalt 31 558 000 (31 558 000) kronor
varav byggnadsvardet utgér 19 960 000 kronor och markvardet 11 628 000 kronor. Fastigheten har
under aret hallits fullvardesférsakrad hos IF Forsakringar.

Fastigheten bestar av 46 bostadsldgenheter varav 42 stycken upplats med bostadsratt och fyra
stycken kvarstar som hyresratter med féreningen som hyresvard. Under aret har sju
bostadsrattslagenheter overlatits. | fastighetens bottenplan och kéllare finns fyra stycken kommersiella
lokaler. Samtliga lokaler har varit uthyrda under verksamhetsaret. Féreningen har atta stycken
parkeringsplatser varav sex stycken hyrs ut till boende och tva stycken till lokalhyresgéster.

Styrelse Vid den ordinarie arsstdmman den 27 April 2011 valdes féljande personer till féreningens
styrelse och revisorer:

Rani Chabo Ordférande
Tomas Danielsson Sekreterare
Mathias Zetterqvist Kassor
Claudia Zeitoun Ledamot
Josefine Willander Ledamot
Fredrik Ehn Suppleant
Antti Paananen Suppleant
Magnus Nerman Revisor
Frida Frykstrand Revisor

Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantraden. Arvode till styrelsen och
revisorer har avsatts med 1,4 prisbasbelopp.

Fastighetens forvaltning och skétsel Féreningens ekonomiska forvaltning har under aret skoétts av
Mawik AB. Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel samt markunderhall har skotts av Valvet AB.

Héndelser under rikenskapsaret
Under 2011 har arbetet med att férbattra baksidan av huset fortsatt. En del trad har fallts och
stenplattor har lagts pa uteplatsen vid grillen.

Rummet som finns vid husets baksida och som &r i anslutning till pannrummet har renoverats och
malats.

Arbetet med utredandet av installation av underjordsbehallare fér sopor (Molok) har pagatt.

Arbetet kring ombildande av en hyresratt (lagenhet nr. 140) som &r lokaliserad pa Bildhuggarvégen 35
har slutforts.

Under aret har alla Ias i fastigheten bytts och nya nycklar har delats ut.

Den 8:e juni holls en extrastamma angaende lokalen som &r i tva plan och som har ingang bredvid
port 35. Extrastdmman beslutade om att fortsatta hyra ut lokalen.
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1368 108
arets resultat 95100
Totalt 1463 208
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond (0,3% av taxvarde 31 588 000 kr) 94 764
balanseras i ny rékning 1368 444
Summa 1463 208

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Féreningens intakter 1 1705758 1833 525
1705758 1833 525
Féreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -119 271 -186 203
Driftskostnader 3 -836 385 -887 405
Ovriga externa kostnader -67 865 -117 109
Personalkostnader 4 -78 748 -80 586
Avskrivningar 5 -30 000 -30 000
Rorelseresultat 573 489 532 222
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 626 43
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -479 015 -303713
Resultat efter finansiella poster 95100 228 552
Resultat fére skatt 95 100 228 552
Arets resultat 95100 228 552
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 7 26 995 000 27 025 000

Mark 9 220 000 9220 000
36 215 000 36 245 000

Summa anldaggningstillgangar 36 215 000 36 245 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38673 55 606

Ovriga fordringar 46 938 63 767

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 46 672 46 752

132 283 166 125

Kassa och bank 1012 901 1944 769

Summa omsittningstillgangar 1145 184 2110894

SUMMA TILLGANGAR 37 360 184 38 355 894
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insater 21 547 334 20 922 837
Upplatelseavgifter 2453720 809 317
Yttre reparationsfond 420 079 520 002
24 421 133 22 252 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1368 108 1234 320
Arets resultat 95100 228 552
1463 208 1462 872
Summa eget kapital 25 884 341 23715028
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 10 894 682 14 086 134
10 894 682 14 086 134
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 46 563 22 721
Ovriga skulder 155 452 107 452
Ovriga skulder 364 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 378 782 424 559
581 161 554 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 360 184 38 355 894
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sédkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 300 000 26 300 000
Summa 26 300 000 26 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillampade principer &r oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Fdéreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad goérs systematiskt 6ver den beréknade livslangden.

Markvardet &ar inte féremal fér avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Not 1 Fdéreningens intakter
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyresintakter bostader 194 928 260 004
Hyresintakter lokaler 261 934 266 761
Hyresintakter P-plats 20592 26 592
Arsavgifter bostad 1150 744 1202 460
Kabel-TV 55000 54 000
Ovriga intakter 22 560 23708
Summa 1705758 1833 525
Not 2 Underhallskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Lopande reparationer 119 271 186 203
Summa 119 271 186 203
Not 3 Driftskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Uppvarmning 386 026 410918
Fastighetsskatt 84 470 83 345
Arvode fér ekonomisk férvaltning 62 500 62 500
Ovriga driftskostnader 303 389 330 642
Summa 836 385 887 405
Not 4 Personalkostnader
Personalkostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Styrelse- och métesarvoden 59 920 61320
Sociala kostnader 18 828 19 266
Summa 78 748 80 586
Not 5 Avskrivningar
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader och mark 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader 479 015 316 470
Avgar rantebidrag - -12 757
Summa 479 015 303713
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Not 7 Byggnader
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 27 340 000 27 340 000
27 340 000 27 340 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -315 000 -285 000
-Arets avskrivning enligt plan -30 000 -30 000
-345 000 -315 000
Redovisat vérde vid arets slut 26 995 000 27 025 000
Taxeringsvarde byggnader: 19 960 000 19 960 000
Taxeringsvéarde mark: 11 628 000 11628 000
31 588 000 31 588 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantebidrag - 1646
Ovrigt 46 672 45106
46 672 46 752
Not 9 Forandring eget kapital
Upplatelse Yttre rep  Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Vid arets borjan 20922 837 809 317 520 002 1234 320 228 552
Erhallna insatser och avgifter 624 497 1644 403 .
Disposition enl bolagsstdmmobesiut 228 552 -228 552
Avsattning till yttre rep fond 94 764 -94 764
lanspraktagna medel ur yttre rep fond -194 687
Arets resultat 95 100
Vid arets slut 21 547 334 2453720 420 079 1368 108 95 100

Forandringen av insatser och upplatelseavgifter beror pa att vi under aret omvandlat en hyresratt till
bostadsratt.

Likviden, 2 375 000 kronor, fordelas efter det att direkta kostnader for forséljningen dragits av, mellan
Insatser och Upplatelseavgifter i enligthet med nya faststélida andelstal.

Not 10 Fastighetslan

Léangivare Réanta % Réantedndring 2011-12-31  2010-12-31
Nordea Tan nr 3978 84 38075 3,92 Rorligt 2764 000 4800000
Nordea lan nr 3978 83 97514 3,62 Rorligt 1940973 2048 425
Nordea lan nr 3978 83 97522 3,62 Rorligt 6 345 161 7 345 161
Avgar kortfristig del = amortering 2012 -155 452 -107 452
10894 682 14 086 134
Ovanstaende angivna rantesatser ar rantan per arsskiftet 2011-12-31.
C
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2011-12-31 2010-12-31

Personalrelaterade uppl kostnader 78 747 78010
Upplupna rantor 26 243 27 858
Férutdebiterade manadsavgifter 187 452 196 524
Ovrigt 86 340 122 167
378 782 424 559

Underskrifter
JW 12 16 2012 _, A
Rani Chabo athias Zezrqvis!
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Tomas Danielsson Claudia Munoz Zeitoun

Josefine Willander

Min revisionsberattelse har avgivits den 2—') g 2012

agnug Nerm

Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsrittsforeningen Statyetten 4 med organisationsnummer
769605-3474.

Undertecknande har granskat arsredovisningen Statyetten 4 for rikenskapsiret 2011 efter bista
f6rmaga. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi har planerat
och genomfoért revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehiller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsen tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen samt att man
disponerar vinsten i enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 maj 2012
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