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Bostadsfdéreningen Kvarteret Pionen nr 4 upa

org.nr. 702001-6742

§ 1
Féreningens namn och dndamal

Féreningens namn skall vara "Bostadsféreningen Kvarteret Pionen
nr 4 upa". Foéreningen har till dndamdl att aga och forvalta
fast egendom i Stockholm samt att at medlemmarna déri upplata
liagenheter med stdndig besittningsrdtt, vilka lagenheter bliva
innehavarnas lagliga egendom. Fdreningen &ger ocksa att at icke
medlemmar uthyra ldgenheter som aro eller bliva féreningens
egendom.

Med andel i foreningen skall oskiljaktigt vara férenad
nyttjanderdtt till bostad eller lokal som medlem erhdllit, sa
linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter mot foreningen enligt
féreningens stadgar.

Féreningens fdérbindelser

For foreningens férbindelser svara endast dess tillgangar, ddri
inbegripet f&rfallna men ej guldna insatser och andra avgifter.

§ 3
Intride i foreningen

Till medlem i f£dreningen kan antagas myndig fysisk person eller
svensk juridisk person, som f&rvirvat andel i fdreningen av
medlem eller direkt av féreningen. Har fler personer férvarvat
andel gemensamt kan samtliga antagas som medlemmar.

Ansdkan om medlemskap skall vara skriftlig, stdllas till
foéreningens styrelse och innehalla utfastelse att stkanden
forbinder sig att fullgdra de skyldigheter som stadgarna
fdreskriva samt att bosétta sig i fastigheten.

Om juridisk person fodrviarval andel skall efter fOreningens

prévning dven den eller en av dem som bebor lagenhelen tas in
som medlem i1 foreningen. Andelsdgaren och den boende medlemmen
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utédva hiarvid medlemskapet gemensamt mol foreningen och dess
medlemmar. Medlemskap for den juridiska personen kan endast
beviljas under fdrutsattning att medlemskap kan beviljas for
den som skall bebo ligenheten. Kan den juridiska personen ej
uppge vem som skall bebo ldgenheten skall detta vara grund for
att viagra medlemskap. Avflyttar den boende skall han beviljas
uttride ur foreningen samtidigt som intréde beviljas den nye
som skall bebo lagenheten.

Allt vad som stadgas i det féljande gdller ocksa den boende
medlemmen.

Foreningen forbehdller sig ratt att fritt prdva varje ansdkan
om medlemskap i de fall d& denna ratt icke inskrédnkts genom vad
som 1 Ovrigt stadgats.

s 4
Lagenhetsforteckning, underrittelse vid pantsdttning av andel

réreningen skall féra ligenhetsfdrteckning och i den anteckna
fdrekommande meddelanden om pantsidttning av andel med
tillhorande nyttjanderdtt.

Har féreningen underrattats om att en andel &dr pantsatt, skall
féreningen utan drdjsmal underratta panthavaren om medlemmen
har obetalda avgifter till fdreningen till ett belopp som
gverstiger vad som av drsavgiften beldper pa en manad och
medlemmen dréjer med betalningen mer &n Lre veckor fran
forfallodagen.

om foreningen forsummar denna skyldighet, har féreningen vid
férsalijning enligt § 8 forsta stycket inte foretride till
betalning framfér panthavare i fraga om

1. de avgiflsbelopp som forfallit till betalning under den tid
féreningens forsummelse varat samt

2. den del av arsavgiften som férfallit till betalning ndrmast
efter det att en underrdttelse gjorts,

Foregdende stycke gédller inte i frdga om avgiftsbelopp som
férfallit till betalning under den tid panthavaren haft
kdnnedom om medlemmens betalningsforsummelse.

§ 5
Medlems féorbindelser

Madlem forbinder sig att kvartalsvis i férskott senast a andra
stckendagen i kvartalet till fdreningen erldgga en avgift
utgdende med del av totala avgifterna proportionellt mot
ldgenhetens andelsviarde i foreningen (arsavgift).



Héjning av Arsavgifterna md beslutas a ordinarie eller extra
foreningsstamma, dock att dylik hédning ej md avse vidtagande
av andra Atgidrder dn sadana som anses nddvandiga £O6r husets
bestand eller fdranledas av rantehdjning pa lan, &Skade
utskylder, minskade hyresinkomster, investeringar eller dylikt.

§ 6

Forverkande

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas av medlem och som
tilltratts dr fdrverkad och féreningen saledes berdttigad att
sdga upp medlemmen till avflyttning,

1 om medlemmen drdjer med att betala arsavgift, insats,
upplatelseavgift, &verlatelseavgift eller
pantsattningsavgift utdver trettio dagar fran det att
féreningen efter fdrfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

7 om medlemmen utan behovligt tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvinds i strid med § 13 forsta stycket,

4 om medlemmen eller den som ligenheten upplatits till i

andra hand genom vardsidshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om medlemmen genom att
inte utan osk#dligt drdjsmal underrdtta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

om ligenheten pa annat sdtt vanvardas eller om medlem
eller den som ligenheten upplatits till i andra hand
dsidositter nagot av vad som skall iakttas enligt § 13
andra stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en medlem,

n

6 om medlemmen inte ldmnar tilltrade till lagenheten
enligt § 12 och han inte kan visa en giltig ursdkt for
detta,

7 om lagenheten helt eller till visentlig del anvdnds for

niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhel i
vilken ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella fdrbindelser mot ersattning,

8 om ligenhet dgd av juridisk person bebos av person som
ej ansdkt om och beviljats medlemskap i féreningen eller
om dgaren ej ser till att ldgenheten bebos.

Nyttjanderdlten dr inte forverkad om del som ligger medlem till

last dr av ringa betydelse.

Innan nyttjanderdliten fdrklaras forverkad skall tLillfdlle ges
till rattelse genom skriftlig varning.

Avgang ur féreningen

Avgadng ur fdreningen enligt bestammelserna i1 § 6 skall anses
dga rum vid del manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre



5
manader fran uppsiagningen, och vare medlem som s&lunda avgar ur
féreningen genast férlustig rattigheten att deltaga 1
Bverliggning och beslut om féreningens angelagenheter dvensom
skyldig att avflytta fran sin ldgenhet och avtrada densamma
till foreningen.

§ 8
Forverkad dganderatt till légenhet

Férverkad ratt till lagenhet skall omedelbart hembjudas
féreningen till inlésen. Traffas ej uppgdrelse om losen-—
villkoren inom 30 dagar fran det medlem avgatt ur fdreningen,
skall liagenheten sa snart det kan ske férsdljas & offentlig
auktion, om inte féreningen, medlemmen och panthavare vars ratt
berdrs av forsdliningen kommer &verens om annat. Vid sadan
férsaljning har styrelsen att bevaka féreningens och eventuell
panthavares fordran.

Den avgaende medlemmen &dger ddrefter utfa kopeskillingen for
den fdrverkade ratten till lagenheten, dock utan rdnta, samt
med avdrag av den skuld vari medlemmen haftar till foreningen,
inklusive de sirskilda kostnader, som medlemmen i samband med
avgdngen vallat f{dreningen, samt av skuld till eventuell
panthavare.

Arv m m

OvergAr aganderdtten till l&genhet a annan person genom arv,
testamente eller bodelning, vare den nye dgaren berattigad att
intrada i fdreningen i den forutvarande medlemmens stdlle mot
dvertagande av dennes skyldigheter.

vill han icke intridda i fBreningen, varom besked skall lédmnas
inom ett Ar efter forvidrvet, dr fdreningen da berdttigad att
sdlja andelen pd offentlig auktion fér innechavarens och/eller
panthavarens rdkning om ¢j annan dverenskommelse om Sverlatelse
tridffas. Fbreningen dger ratt att av influten likvid
tillgodogodra sig eventuell skuld till foreningen samt kostnader
£or férfarandet.

§ 10
Ritt att dverlata liadgenhet

Medlem som fullgjort sina férbindelser gentemot L[Oreningen dgerxr
riatt att sidlja eller &verlata sin ldgenhet till annan av
styrclsen godkdnd, valfrejdad person, som di intridder i samma
rattigheter och skyldigheter som den avgaende medlemmen,
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varjamte han dr skyldig att skriftligen fdrbinda sig att stalla
sig till efterrdttelse foreningens stadgar.

Overlatelse av lagenhet skall vara skriftligen avfattad och
bevittnad samt skall intagas i styrelsens protokoll.

§ 11

Uthyrd lagenhet

Medlem dger ej ratt att upplata lagenhet i andra hand utan
styrelsens tillsté&nd. Tillstandet kan tidsbegransas, varefter
nytt tillstdnd kan sokas. Styrelsen har ratt att vdgra
tillstand endast om vdgande skil kan anféras. Ny upplatelse
kraver nytt tillstand. Styrelsen kan dven foreldgga medlem att
fére upplitelse begira hyresnamndens godkdnnande av att
besittningsskydd inte skall gdlla.

Medlem far inte uthyra ligenhet A&t person som stdr ordningen
inom fastigheten. Sker detta ar medlem skyldig att tillse att
hyresgidsten ofdrdrdjligen avfilyttar.

Medlem som uthyr sin ligenhet till annan person &r sjdlv
ansvarig fér att hyresgdsten iakttager av fdreningen beslutade
ordningsreqgler.

Féreningen far besluta att sdrskild administrationsavgift skall
tas ut fo6r lagenhet som upplats i andra hand eller ej bebos,
under férutsattning att uthyrningen i frdga [drorsakar
kostnader [6r fdéreningen.

Underhall av ligenhet

Medlem dr skyldig tillse att lagenheten genom underhail
bibehdlles i god standard.

Medlem svarar ej fodr reparation av de stamledningar for avliopp,
viarme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen
férsett liagenheten. Vidare svarar medlemmen fér reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom medlemmens vadllande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av nagon som hér till medlemmens hushdll
eller gidstar medlemmen eller av annan som medlemmen inrymt 1
lagenheten eller som dar utfér arbete [6r medlemmens rdkning. T
fradga om brandskada som medlemmen sjdlv icke vallat gdller vad
som sagts nu men dock endast om medlemmen brustit i den omsorg
och tillasyn som medlemmen bort iakttaga.

Ytterligare bestdmmelscr om underhall lamnas i féreningens
ordningsregler.



Medlem &r skyldig halla lagenhet tillgdnglig for besiktning,
nar styrelsen sa finner erforderligt.

Styrelsen Ager anmana medlem att inom viss angiven tid vidtaga
erforderliga reparationer. Stédller sig medlem icke styrelsens
foéreskrifter till efterrattelse skall fsrhdllandet anmdlas &
nastfdljande arsstamma.

Andringar i lagenhets fasta inredning far icke fdretagas utan
styrelsens medgivande.

§ 13
Anvandning av lagenheten

Medlem far inte anvinda ldgenheten f&ér nagot annat &ndamal &n
det avsedda. Mediem fAr icke utan styrelsen medgivande sjalv
bruka eller upplata ligenheten till fdrsdljningslokal,
serveringslokal, sddan pensionatsrérelse vartill erfordras
myndighets tillstand, sjukhem eller annan liknande rorelse. Om
bostadsligenhet innehas av en juridisk person far ldgenheten it
sin helhet anvindas endast som permanentbostad om inte nagot
annat har avtalats med fdreningen. Medlem far inte inrymma
utomstdende personer i ldgenheten om det kan medféra men for
toreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Medlem 4r skyldig att ndr han anvénder l&genheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som
f8reningen meddelar. Gods som enligt vad medlem vet ar eller
med skal kan misstinkas vara behidftat med ohyra far inte féras
in i l3genheten.

s 14
Foreningens styrelse

Féreningens angeldgenheter skola handhavas av en styrelse,
bestaende av minst tre, hoégst sju ledambler och ingen
suppleant, vilka valjas bland féreningens medlemmar medelst
omrdstning pa féreningens ordinarie stadmma varje gang for tiden
intill n&sta ordinarie stamma.

Férutvarande styrelsemedlem kan omvdl jas.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassdr. En
och samma person fdar inte inneha mer &n tva befattningar.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen mottager och fdrvaltar féreningens tillgdngar och ar
ansvarig for redovisning av dem, en f6r alla och alla foér en,
samt uppgdr foér varje ar en forvaltningsredogdrelse.
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Avgaende styrelse &r skyldig att till den nya styrelsen inom en
manad redovisa foreningens tillgangar samt avldmna dess
rdkenskaper i vederborligt skick.

Styrelsen ar beslutfér om tre av dess ledamdter vid beslutets
fattande droc niarvarande och om beslutet ense, darvid dock om
styrelsen bestdr av mer &n tre ledamdbter, minst tre skola vara
om beslutet ense. Vid lika rdstetal vinner det fdrslag som
bitrédds av ordfdranden.

AL
Revision

Styrelsens férvaltning granskas av tva, pd arsstdmman for tiden
intill dess nidsta ordinarie stamma hallits, valda revisorer,
vilka senast dagen fére arsstdmman skola inkomma till styrelsen
med skriftlig redogérelse &ver den verkstédllda granskningen.

§ 16
Féreningsstimma

Arsstdmma halles varje ar senast under april manad. Extra
stamma #ger rum da styrelsen finner sadan erforderlig eller da
minst en tiondel av samtliga rostberidttigade medlemmar (en rdst
per lagenhel) hos styrelsen framstaller skriftlig begdran darom
med uppgift om &ndamdlet med stidmman. Kallelse till stamma och
andra meddelanden skola ske skriftligen till varje medlem
tidigast fyra veckor och senast tvd veckor fore stamman.
Kallelse adresseras till medlemmen tillhdrig lagenhet 1
foreningens fastighet eller om medlemmen anmall annan adress
£1ill styrelscn, till den adressen.

Vid kallelse till arsstdmma skall fogas fdredragningslista over
drenden avsedda att behandlas pa arssiLidmman samt styrelsens
forvaliningsberdttelse f£or foregaende ar.

A extra stimma ma ej férekomma andra drenden till behandling &n
som i kallelsen uttryckligen angivits.

Medlem har rialbt att lata sig fdretriddas av ombud under
férutsdttning att ombudet dr medlems make, sambo eller medlem i
féreningen. Ingen far som ombud fdretrdda mer &n en medlem.

5

Ordinarie stiamma

Vid arsstamma skall fdredragas styrelsens redogbrelse Lor
forvaltningen av f8reningens angelagenheter under det forflutna
dret dvensom revisionsberdttelsen. Vidare skola till behandling
och avgérande upptagas féljande fragor:

1E) Om ansvarighet for foreningens styrelse och diarmed
sammanhdangande fragor.



2) Om arvode till foreningens funktiondrer.

3) val av ledaméter i1 styrelsen.

4) vVal av tvd revisorer och en revisorsuppleant.

5) val av tva justeringsmin att jamte ordféranden inom 10
dagar justera protokollet.

6) Val av valberedning.

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmman skall
skriftligen anmdla &rendet hos styrelsen i sa god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman. Det aligger
styrelsen att senast en minad fére planerad stémma avisera
medlemmarna om stammotid och motionstid.

§ 18
Riakenskapsar och reservfond

vid slutet av varje kalenderar skall styrelsen uppgdra
fullstindigt bokslut 6ver férflutna Arets intdkter och
kostnader.

Uppkommet &verskott skall avsidttas till en reserviond intill
dess denna uppgdr till 20 % av medlemmars insatskapital. Dock
ma& eventuellt overskott balanseras i ny rakning eller utdelas
till medlemmarna.

Siis
Rostriatt

Vid omrdstning a féreningsstamma dger medlem tre rdster foér av
honom innchavd lagenhet om minst sex rum, tva rdster for
lidgenhet om tre till fem rum och en rost f6r ldgenhet om ett
till tvA rum. Dock ma& ingen r&sta for mer dn tva lagenheter, e]
heller inneha mer &n fyra rdster och a stdmma féra talan forx
mer &n en medlem utom for sig sjdlv och ej heller i beslutet
deltaga och résta med mer &n hégst for en tredjedel av antalet
vid stimman nirvarande réster. Om andel innehas av fler &n en
medlem dger dessa medlemmar tillsammans endast det antal rodster
som motsvaras av lidgenhetens storlek.

For giltigt beslut om [6reningens uppldsning, om férdndring av
dess stadgar, om fdrsiljning av foreningens fasta egendom eller
om ink®ép av annan fast egendom fordras att alla medlemmarna
darom ena sig eller att beslut fattats a Lva pd varandra
féljande stammor, darav en ordinarie, samt att a4 bada stdmmorna
fér beslutet avgivits minst fyra femtedelar av avgivna roster.

Ovriga fragor skola, i den man icke av stadganden i gdllande
Corfattningar om ekonomiska fdreningar annat foranledes,
avgbras genom cnkel majoritet.

Om nagon medlem o8 payrkar skall r8stning verkst8llas medelest
slulna sedlar.
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Rostrdatt far ej utdvas av den som ej fullgjort vad honom som
medlem i f&reningen aligger.

Ager juridisk person andel galler reglerna f6r berdkning av
roster innehavaren eller den boende medlemmen som fdretrdder
andelen i fraga.

§ 20
Rikenskapernas avslutande
Rikenskaperna som avse varje kalenderar, skall vara avslutade

och &verldmnade till revisorerna for granskning senast den 1
mars nastfiéljande ar.

S 2l

Firmateckning

Foreningens firma tecknas f&rutom av hela styrelsen, av tva
styrelseledamdter i férening.

§ 22

Styrelsesammantriden

Styrelsen sammantrdder pa kallelse av ordfdranden sa ofta
omstdndigheterna darlill foranleda.

§ 23
Foreningens medel m m

Foreningens medel skola, med undantag fér vad som erfordras for
ispande utgifter, placeras pd ett betryggande satt och 1
m&jligaate man rédntebdrande.

Styrelsen skall granska alla till féreningen inkomna r&kningar.
Rikningarna skola & foreningens vidgnar attesteras av
ordféranden eller vid forfall fo6r honom av annan av styrelsen
dartill utsedd styrelscledamot.

§ 24
Ordningsregler

P& ordinarie eller extra stamma skola antagas ordningsregler i
avseende a bruket och varden av foreningens fasta egendom, och
vare medlem ovillkorligen skyldig att stdalla sig dessa till
efterrdttelse.
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§ 25

Andel i féreningens tillgangar

I hindelse av foreningens uppldsning skall sedan all gdld
petalalts, féreningens tillgdngar med nedan angivet undantag
fordelas mellan mediemmarna proportionellt mot deras resp
andelsvarden i fdreningen.

Skulle fast egendom tillh&rig Bostadsféreningen Kvarteret
Pionen nr 4 upa i samband med féreningens uppldsning forsédljas
och det dirvid kan antagas, att férsdljningspriset avsevdrt
paverkats av den omstdndigheten att en eller flera l&agenheter
vid férsidljningstillfallet haft en hogre inredningsstandard och
diarmed ett hdégre hyresvdrde dn genomsnittet av medlemmarnas

Q

lagenheter, skall dels av behdllningen avsdttas 10 % till en
regleringsfond, dels utses opartisk fordelningsman.

Fordelningsmannen har att efter besiktning och vardering
framlagga forslag om vilken eller vilka lagenheter som kunna
komma i fraga for sidrskild ersattning ur regleringsfonden
enligt i féregdende stycke angivna grunder samt storleken av
desamma .

Direst fdreslagna ersdttningar dverstiga regleringsfondens
kapital sker en proportionerlig nedsdttning av desamma.
Uppkommer &verskott fordelas detta enligt forsta stycket ovan.

Fdrdelningsmannens fdrslag skall féreldggas ordinarie eller
extra stamma och av denna faststdllas. Avsteg fran forslaget mad
endast ske direst fyra femtedelar av rdsterna fdrena sig om
annan férdelning.

8 26
AllmAnna bestimmelser

I alla avscenden, varom i dessa stadgar icke lamnats sdrskilda
féreskrifter, skall vad i gdllande férfattningar om ekoncmiska
féreningar stadgas lidnda till efterrdttelse.

S 27
Upplatelseavgift, &Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsidttningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
Lill hbgst 2,5% och pantséttningsavgiften till hégst 1% av del
basbelopp som gdller wvid tidpunkten £6r ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantsdattning.

Overldtaren av andelen svarar Lillsammans med ESrviarvaren L£ox
att dverlatelseavgift betalas.

Pantsattningsavgifit betalas av pantsiattaren.
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Dessa stadgar - som ersdtter stadgar registrerade 2011-03-15 -
har antagits pad extra féreningsstémma den 2012-01-16 och pa
ordinarie foreningsstimma den 2012-02-21.

(Curt Kallstromer) {(Soren Mellstig
ard . V. ordE.
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