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1 Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38 registrerades 2007-11-21 och har sitt séite pa
Liding6. Foreningen har erbjudits att forvirva fastigheten Lidingd Mesen 8 for en
kopeskilling om 31 000 000 kronor av Lidingdhem AB. Tilltrddet berdknas till 2009-
02-01 eller dag parterna 6verenskommer, och lagenheterna beridknas upplétas sa snart
fastigheten tilltréatts och den ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket. Denna
plan dr upprattad 2009-09-23.

Overlételsen av fastigheten sker i ett forsta steg genom att bostadsrittsforeningen
forvarvar aktierna i det aktiebolag som formellt dger fastigheten. Bolaget dger som sin
enda tillgang fastigheten Lidingd Mesen 8 och &r heldgt av Lidinghem AB.
Foreningen forvirvar darefter fastigheten av bolaget. Avsikten med transaktionerna ar
att foreningen skall bli dgare av fastigheten pd samma sitt som om fastigheten hade
forvarvats direkt frdn Lidingdhem AB. Forvérvet av aktierna utgor saledes endast ett
delmoment i féreningens forvérv av fastigheten. Med anledning av forvérvsuppliagget
skall foreningen ha garantier att de inte drabbas av nigra skattekonsekvenser i form av
uttagsbeskattning.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhéllanden.

De personer vilka bostadsritter berdknas upplétas till har egen god kinnedom om
forhallandena i fastigheten. Betréffande fastighetens skick kan for 6vrigt hinvisas till
utford fastighetsbesiktning. Under drliga kostnader har inte beaktats
bokforingsméssiga avskrivningar di dessa inte paverkar foreningens likviditet.
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2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Lidingd Mesen 8

Adress: Svalvidgen 32-38

Stadsdel: Gangsitra, Lidingo

Kommun:  Liding6

Markareal: 1715 kvm

Servitut: Avtalsservitut 01-IM4-48/5657.1 (Ledning mm)

Plan: 0186-27/1958D Tomtindelning 1958-04-26
0186-27/1970D Stadsplan 1970-09-18

2.2 Byggnadens typ, anvdndningssatt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

Ett bostadshus i tre plan ovan mark jimte kéllare och oisolerad forrddsvind som
inrymmer 30 bostadsldgenheter och tva lokaler.

Byggnadsar: 1947. Omfattande ombyggnation och renovering tidigt 2000-tal.
Grund: Gjuten platta, murar till berg.

Byggnadsmaterial: Stomme av murblock, murblock och betong i kdllarvdggar. Bjilklag av
betong. Putsade fasader. Yttertak belagda med tegelpannor. 2-
glasfonster med karmar av trd. Byggnaden dr ansluten till nét for el,
vatten, avlopp och fjarrvérme.

Anvindningssitt:  Byggnaderna innehéller 30 st. bostadsldgenheter for permanentboende,
2 lokaler samt 6 lager/forradslokaler.

2.3 Lagenheter och lokaler

30 st. bostdder med kok och badrum.

Liagenhetstyp Antal
1 R o kokvra 6
2RoK 18
3RoK 6
Total lagenhetsyta (kvm) 1557

Sid 4(13)



Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Svalan 32-38

Lokaltyp Area kv
Kontor/klubblokal 97
Lagerlokaler 6 st 116
Total lokalyta (kvm) 213
Total yta (kvm) 1770
Inredning i bostider:
Generellt: Golv: Linoleum- eller plastmatta, parkettgolv.
Viggar: Malat/tapeter
Tak: Malat
Badrum/wc generellt Golv: Klinker
Viggar: Kakel/mélade
Tak: Malat
Utrustning: WC-stol, handfat, dusch
Kok generellt Golv: Linoleummatta
Viggar: Malat
Tak: Malat
Utrustning: Elspis 4 plattor, koksventilator,
kyl/frysskap, rostfri diskbénk.
Inredning: Koksskap 1 melamin, lackade

skapsluckor, bankskivor i laminat.

2.4 Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for

detta

For kommande renoveringsbehov har avsatts kapital i en dispositionsfond. Dessutom

avsitts arligen medel till en reparationsfond.
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2.5 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsékras.

2.6 Taxeringsvérde

Vid taxeringen har fastigheten satts typkod 320, hyreshusenhet med huvudsakligen
bostéder. Vid senaste allménna fastighetstaxering ar 2007 har fastigheterna dsatts
nedanstaende taxeringsvérde.

Taxeringsvirde Skattesats Skatt/avgift
1 272 kr/Igh 38 160

Bostader 16 200 000
Lokaler 502 000 1,0 % 5020
Summa 16 702 000 43 180

3 Tidpunkt for inflyttning

Inflyttning i ldgenheterna har redan dgt rum. Bostéderna avser att upplatas med
bostadsritt fr.o.m. féreningens forvirv av fastigheten.

4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kopeskilling 31 000 000

Lagfartskostnad 465 825

Pantbrevskostnad 246 060 (0,02x(13 000 000 — 697 000))

Dispositionsfond 500 000

Ombildningskostnader 637 675

Summa anskaffningskostnad 32 849 560 kronor, vilket utgor den slutliga
totala anskaffningskostnaden for foreningens
fastighet

5 Kostnader for nodvandigt underhall och ev.
byggnadsarbeten

I avsnitt 2.5 har underhéllsbehovet behandlats. Kostnaderna for de nimnda atgérderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsréttsinnehavarna svarar sjélva for det
nddvindiga underhallet av 1dgenheterna. Storre renoveringar som kan behdva utforas
pa langre sikt kommer att lanefinansieras, vilket dd medfor en hojning av arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgarder av betydelse
Négra kostnader for andra atgérder av betydelse dr inte kénda.
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7 Finansieringsplan

7.1 Féreningens lan

Fastigheten kommer enligt kopekontraktet att siljas utan 6vertagande av lan.

Beriknade nya lan med en genomsnittlig
rinta av 4,0 % per ar.

13 000 000 * 0,04 = 520 000

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet

19 849 560 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden

32 849 560 kr

7.3 Foreningens amorteringsplan de tre forsta aren samt évriga

finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria ldn och vid konvertering begéra att de

skall fortsitta att vara amorteringsfria.
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8 Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6évriga kostnader

Kapital: Per ér
Genomsnittsrénta 4,0 % pa 520 000
13 000 000

Driftskostnader:

Uppvéarmning 220 000
El 40 000
Vatten 50 000
Sophdmtning 20 000
Forsékringspremier 15000
Ekonomisk forvaltning 80 000
Revisions- och styrelsearvode 20 000
Fastighetsskotsel 60 000
Stddning 20 000
Lopande underhall 50 000
Kabel TV 6 000
Ovrigt 19 000
Summa driftskostnader 600 000
Fastighetsavgift 38160
Fastighetsskatt 5020
Fondavsittning yttre underhall * 33906
Summa arliga kostnader 1197 086

* Arlig avsittning motsvarande 0,3 % av taxeringsvérdet.

8.1 Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intdkter

Hyresintédkter lokaler 118 000
Arsavgifter medlemmar 1079 086
Summa 1197 086
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9. Lagenhetsforteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter
Lgh nr Lghtyp Yta kvm Andelstal Insats Arsavgift
412-0031  2rok 52,5 3,397260% 674 341 36 659
412-0032 1 roKv 26,5 2,146889% 426 148 23 167
412-0033  3rok 73,5 4,448412% 882990 48 002
412-0034  2rok 52,5 3,430765% 680 992 37 021
412-0035 1 rok 26,5 1,915038% 380 127 20 665
412-0036 3 rok 73,5 4,436326% 880 591 47 872
412-0037  2rok 52,5 3,415322% 677 926 36 854
412-0038 1 roKv 26,5 2,169248% 430 586 23 408
412-0039  3rok 73,5 4,095432% 812925 44 193
412-0040  2rok 53,5 3,465009% 687 789 37 390
412-0041  2rok 53,5 3,141102% 623 495 33 895
412-0042  2rok 53,5 3,466687% 688 122 37 409
412-0043  2rok 53,5 3,457220% 686 243 37 306
412-0044  2rok 53,5 3,491531% 693 054 37 677
412-0045  2rok 53,5 3,458093% 686 416 37 316
412-0046 2 rok 53,5 3,447820% 684 377 37 205
412-0047  2rok 53,5 3,170444% 629 319 34 212
412-0048  2rok 53,5 3,491531% 693 054 37 677
412-0049  2rok 53,5 3,490658% 692 880 37 667
412-0050  2rok 53,5 3,156613% 626 574 34 063
412-0051  2rok 53,5 3,490658% 692 880 37 667
412-0052  3rok 73,5 4,391675% 871728 47 390
412-0053 1 rok 26,5 2,231021% 442 848 24 075
412-0054  2rok 52,5 3,429892% 680 818 37 011
412-0055  3rok 73,5 4,116918% 817 190 44 425
412-0056 1 roKv 26,5 2,142524% 425 282 23 120
412-0057  2rok 52,5 3,463666% 687 522 37 376
412-0058 3 rok 73,5 4,457812% 884 856 48 104
412-0059 1 roKv 26,5 2,142524% 425 282 23120
412-0060 2 rok 52,5 3,441911% 683 204 37 141
1557 100% 19849560 1079 086
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9.1 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar 1-11
Ar 1 2 3 4 5 6 1"
Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Lanebelopp 13 000 000 kr
Rantor 520 000 kr 520 000 kr 520 000 kr 520 000 kr 520 000 kr 520 000 kr 520 000 kr
Driftskostnader 600 000 kr 612 000 kr 624 240 kr 636 725 kr 649459 kr 662 448 kr 731 397 kr

Underhallskostnader

Avsattning underhall 33 906 kr 34 584 kr 35 276 kr 35981 kr 36 701 kr 37 435 kr 41 331 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifter 38 160 kr 39 686 kr 41 274 kr 42 925 kr 44 642 kr 46 427 kr 56 486 kr
Fasighetsskatt 5020 kr 5120 kr 5223 kr 5327 kr 5434 kr 5542 kr 6 119 kr
Summa arliga kostnader 1197 086 kr 1211391 kr 1226 012kr 1240958 kr 1256 236 kr 1271 853 kr 1 355 333 kr

Arliga intékter

Hyror lokaler 118 000 kr 120 360 kr 122767 kr 125223 kr 127 727 kr 130282 kr 143 841 kr
Arsavgift medlemmar 1079086 kr 1091031kr 1103245kr 1115736 kr 1128 509 kr 1141 572 kr 1211 492 kr
Summa arliga intékter 1197086 kr 1211391 kr 1226012 kr 1240958 kr 1256 236 kr 1271 853 kr 1355 333 kr
Réanteantagande, genomsnittsranta enl. ekonomisk plan 4,00%

Inflationsantagande 2,00% *

Hyreférhandlingar bostadslagenheter 2,00%

* Galler driftskostnader, taxeringsvarde och darmed relaterade kostnader, skatter och fondavsattning.
Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna forhallanden.
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9.2 Kiénslighetsanalys

Kanslighetsanalys

Ar

Arsavgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)
med dagens inflationsniva och dagens
genomsnittsranteniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens genomsnittsranteniva + 1 %
1. Dagens genomsnittsranteniva - 1 %

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflatinsniva + 1 %
1. Dagens inflatinsniva - 1 %

Dagens genomsnittsranteniva (bilaga 1)
Dagens inflationsniva (bilaga 1)

1079 086 kr

1209 086 kr
949 086 kr

1085475 kr
1072 697 kr

4,00%
2,00%

1091 031 kr

1221031 kr
961 031 kr

1097 548 kr
1084 514 kr

1103 245 kr

1233 245 kr
973 245 kr

1109 893 kr
1096 598 kr

1115736 kr

1245736 kr
985 736 kr

1122 516 kr
1108 955 kr

1128 509 kr

1258 509 kr
998 509 kr

1135425 kr
1121 593 kr

1141572 kr 1211 492 kr

1271572 kr 1341492 kr
1011572 kr 1081492 kr

1148 626 kr 1219 280 kr
1134 518 kr 1203 704 kr
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10. Sarskilda forhallanden

A. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsrétt i foreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter om styrelsen bestimmer, en av styrelsen
faststilld &rsavgift. Arsavgiften avvigs sé att den, i forhallande till 1igenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens
kostnader och avsittning till fonder.

C. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid
foreningens upplosning.

D. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens

utforande, berdknade kostnader och intdkter mm, hanfor sig till tidpunkten for
planens upprittande kidnda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Liding6 2009-

Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38
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11 Intyg
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