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L STQCKRHOLMS
FASTIGHETS ACAREFORENING

STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Sjorden 23...(0Tg Dforecnieennn, )
F6a60™D - 2HHL

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Sjorden 23,

2§

Foreningen har till &ndamal aft fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom an i freningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler till nytjande utan begrinsning i tiden. Bostadsrat &r den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsrart far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger | anslutning till {éreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare,

MEDLEMSKAP
38
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen. Ansbkan om intréde i foreningen skall goras skriftligen.
48

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge han innebar
bostadsritt. |
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Anmilan om uttrade ur foreningen skall goras sknfthgen.

INSATS OCH AVGIFTER
38

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock elltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas drsavgift till bestrnidande av foreningens kostnader
for den 1opande verksamheten samt fdr de i 36 § angivna avséttningama.
Arsavaift fordelas efter bostadsritternas insatser, Arsavgift skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pd annan tid som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for virme och varmvatten, renhdllning,
konsumntionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller
yia,

Upplatelseaveift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. |

Overlarelseaygift far maximalt uppgé till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén {drsdknng som géller vid tidpunkten {or ansdokan om
medlemskap.

Pantsdttningsavpift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin {Orsékring som giller vid tidpunkten for underratrelse
orn pantséttning.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i ratr tid utgar drojsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen t1ll dess full betalning sker,

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6§

Bostadsratt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplatas 4t medlem i foreningen. Upplételsehandlingen skall ange paiternas
namn, den ligenher upplitelsen avser, &ndamélet med upplételsen samt de
belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppldtelseavgift skall
uttas slkall dven den anges.
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Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och
sknvas under av sdljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehdlla
uppgifier om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava,

Om siljaren och kdparen vid sidan ay kdpehandlingen har kommit &verens om
ett annat pris 4n det som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen
ogiltig. Mellan séljaren och képaren géller istallefr det pris som anges i
képehandlingen. Priset fir dock jdmkas, om det dr oskiligt att der skall vara
bindande,

En overlatelse som inte uppfyller dessa foresknifter ar ogiltig.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

88

Nar en bostadsrate har dverldtts frdn en bostadsrattshavare till ny innehavare,
far denne utova bostadsratten endast o han ar eller antas till medlem
bostadsréttsforeningen.

Fn juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvar bostadsrirten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och dé
hade pantratt i bostadsratien. Tre ar efter fdrvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nagon som
inte far viigras intrade i foreningen har fdrvdrvat bostadsrédtten ach sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {61js, fir bostadsritten tvdngsforsaljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots art
dddsboet inte d4r medlem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet fér fGreningen
dock uppmana dédsboet att inom sex manader {rén uppmaningen visa att
bostadsritten har ingdtt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsritrshavarens dod eller att ndgon som inte fAr vigras intrdde i {Sreningen
har f8rviryat bosradsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte {8ljs,
far bostadsratten tvngsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboers
rakning.

En juridisk person, som dr medlem 1 f8reningen, far inle utan styrelsens
samtycke genom overltelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

ENR



18102001 11:06 (AJ2 STOCKHOLMS MAKLARFORLM AB + 6120276 MUMA 11
fo.oiT.ZenL 13124 NR,§56  S.5415

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
S 3§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till fir inte vagras intrdde i foreningen om
de villker som toreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skdligen bor
godta honom som bostadsréttshavare.

En éverlatelse 4r ogiltig, om den som en bostadsraft dvergatt rill vagras
medlemskap i bostadsriftsforeningen. Detta galler inte vid exekutiv forsaljning
eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, Om f{orvarvaren i ett
sAdant fall inte antagits ull medlemn, skall foreningen 16sa bostadsratten mot
skalig ersitining, utom 1 fall d& en jundisk person enligt 8 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far
vagras intrade 1 féreningen.

Om en bostadsratt har 6vergdtt till bostadsrdttshavarens make far maken végras
intrade 1 {Oreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa ndr en bostadsrirt till en bostadsldgenhet Svergiti till
ndgon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrarishavaren,

Ifriga om fdrvdrv av andel 1 bostadsrart dger forsta och fjdrde styckena
tillampning endast om bostadsrétten effer forvdrvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sédana sambor pd vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas,

10 §

Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvdrv och forvarvaren inte antagits ull medlem, far foreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon
somm inte fir vagras intrdde i féreningen, forvidrvat bostadsratten och sokt
medlemskap, Iakitas inte tid som angetts 1 uppmanmngen, far bostadsratten
tvdngsforséljas enligt 8 kap bostadsramnslagen for férvarvarens rékning,

Vi
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsratshavare tir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
uppldtelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsrétten till foreningen vid det méanadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare
maénadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad héilla lagenhetens inre med
tillhorande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Detta géller 4ven mark/uteplats om
sadan ingér 1 upplételsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allméinna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

O vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

i inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar,
ledningar och dvriga installationer {or vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el till de delar dessa betinner sig inne i ligenheten

och inte dr stamledningar; ifriga om radiatorer svarar
bostadsrattshavaren dock endast for méalning,

iJ golvbrunnar, eldstédder samt rokgangar 1 anslutning dartill, inner-
och yiterdorrar samt glas och bagar | fénster.

Foreningen svarar salunda for
) radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas,

ventilation och el; ifriga om stamledning for el svarar foreningen
fram till ligenhetens sdkringstavla,

Vi

1=



187182081 11:06 CAY2 STOCKHOLMS MAKLARFORLM AR -+ £120276 FLMA 11 25

1Z.0KT. 2l 1324 N . 928 f R K

[=4%

& méalning av yttersidoma av fonster och ytterddrrar samt i
forekommande fall kittning,

3 reparation 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada 1
ligenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som utfor arbete
dar for hans rékning, Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostads-
rattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iaktra.

Ar bostadsréttslagenheten fSrsedd med balkong, terass, mark/uteplats eller med
egen ingédng, aligger det bostadsréttshavaren att svara for renhallning och
sndskottning.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla
som vid brand- eller vatienledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhéllsdrgird som enligt vad ovan
sagts bostadsratishavaren skall svara {or, Beslut hiirom skal| faitas p4
féreningsstdmma och fir endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underh3ll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsraitshavarens ldgenher,

13§
Det aligger bostadsritishavaren att teckna och vidmakthilla hemfOrsdkring och
s k tlléggsforsikring.

14§

Bostadsrateshavaren far inte gora nigon vésentlig forindring i ldgenheren utan
tillstdnd av styrelsen,

Vi
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15§

Rostadsririshavaren dr skyldig att nir han anvdnder ligenheten 1aktta allt som
fordras [Or att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfer huset. Han
skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverenstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrartshavaren skall hélla noggrann tillsyn over att

detta ocksa iaktras av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
nAgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete {or hans

rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skil kan misstankas
vara behifiad med ohyra fér inte foras n 1 [Agenheten.

16 §

Foretridare for bostadsrattsfOreningen har rit att {4 komma in 1 lagenheten for
nllsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten skall tvadngsforsdljas enligt § kap bostadsrattslagen &r
bostadsrattshavaren skyldig att lara lagenheten visas pd lamplig tid,

17 §

En bostadsratrshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid
inte har tillfZlle att anvinda sin lagenhet t&r denne uppléta ligenheten i andra
hand om hyresndmnden ldmnar tillstdnd rill uppldtelsen. Sddant tillstand skall
lamnas om bostadsrétishavaren har beaktansvarda skal for upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke, Tillstand kan
begransas t1ll en viss tid och forenas med villkor,

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har fSrvirvats vid exekutiv forsaljning eller
tvdngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrétislagen av en juridisk person som
hade pantrin i bostadsratien och som tnte antagits till medlem 1 foreningen,
eller

. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

V]
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Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket,
18 §

Bostadsréttshavaren fir inte anvanda [dgenheten {or nigot annat andamal dn det
avsedda. Féreningen far dock endast &bercpa avvikelse som ér av avsevard
betydelse {or foreningen eller ndgon annan medlem 1 {8reningen.

19§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om
der kan medftra men for foreningen ¢ller nagon annan medlem 1 foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderitien till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tillrauts
ar forverkad och foreningen séledes berttigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning,

l. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insars eller upplatelseavgift
utdver wa veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgdra sin betalningsskyldighet eller orn bostadsrdtishavaren dréjer
med att betala drsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten 1 andra hand,

om ldgenheten anvands 1 strid med 13 eller 19 §§,

(s

4. o bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet dr vallande ull att det finns ohyra 1 lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom atft inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids |

huset,

om lagenheten pa annat sift vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller
den som lagenheten upplatits till i andra hand &sidosatter ndgot av vad som

W
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enligt 15 § skall taktas vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsidttshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrdde till lagenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursékt tor detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han skall
gdra enligt bostadsrdnslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdérs, samt

oo

om ldgenheten helr eller till vasentlig del anvands for nanngsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte
ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuclla
{orbindelser mot ersittning.

Nytijanderaten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren ull last
ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses 1 forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan dréjsmal.
[fréga om en bostadsldgenhet far uppsdgning p4 grund av forhillande som avses
| torsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmaél ansdker om tillstind till upplatelsen och tar ansokan beviljad.
Om fdreningen sager upp bostadsratshavaren till avflyttning har foreningen rate
1l erséttning for skada.
RAKENSKAPSAR
21§
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12.
STYRELSE

22

Styrelsen skall ha sitt sdate 1 Stockholm.

Vi
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23§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdéter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt vdl)s av foreningen pa ordinane stimma till
ndsta ordinane stimma hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
Gverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler
den mening om vilken mer dn halften av de narvarande réstat eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordfdranden. DA {or beslutsforhet minst
antalet ledamdter &r ndrvarande fordras enighet om besluten,

25§

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamaoter 1 fOrening eller av en
styrelseledamot 1 forening med annan person som styrelsen utseft for detta.

J
ShY
o

Styrelsen far firvalta foreningens egendom genom en av stytelsen utsedd
forvaltare, vilken sjilv inte behdver vara medlem | {Oreningen.

F'érvaltared skall inte vara ordforande i styrelsen.

27§
Uran foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte

avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock
inteckna och belana sddan egendom eller tomtratt.

A |
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28 §
Det dligger styrelsen:

att avge redovisning over forvaltningen av féreningens angeldgenhcter genom
att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under dret (forvaliningsberdttelse) samt redogorelse {or foreningens intdkter
och kosmnader under aret (resultatrikning) och for stdllningen vid
rikenskapsdrets utgdng (balansrakning),

P
];att upprétta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rdkenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
b fastighet samt inventera ¢vriga tillgédngar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pd vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framliggas, t1ll revisorerna ldmna
drsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstdllea medlemmama
kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§
% Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréittsforeningens medlemmar

{medlemstorteckning) samt forteckning $ver de ldgenheter som ar upplatna med
bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER
30§

Minst en och hdgst tvé revisorer viljs av ordinarie fOreningsstamma till nasta
ordinarie stamma hallits,

V]
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Der dligger revisom:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

atr senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framligga
revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
318§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas en gang om dret fore juni. manads
utgang.

Extra stimma skall hdllas d& styrelsen finner skél till det. Extra stdmma skall
dven hdllas nir revisor eller minst en tondel av samtliga rostberdttigade
skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat pa stdmman.

Kallelse till ioreningsstamma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall tillstdllas medlemmarna genomn utdelning eller genom brev
med posten. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de drenden som skall
torckomma pd stamman. Medlem, som inte bor 1 huset, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kidnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall urfardas scoast
1vd veckor fore ordinane stimma och senast en vecka fore extra stAmma.

(W
(A9
(Z# o

Medlem som nskar i ett drende behandlat vid stimma skall skrifthgen
framstidlla sin begaran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp 1
kallelsen t1ll stimman.

V1
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Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberdtrigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen,

Medlem far utdya sin réstritt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far
inte {Oretrdda mer 4n en medlem.

Omrostning vid forsningsstdmma sker Oppet om inte narvarande rostberattigad
pékallar sluten omréstning,

— 4\ Vid lika rostetal avgors val genom loltning, medan 1 andra frégor den mening
galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dir sarskild
rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
bostadsrdttslagen. |

FONDER
36§

N Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll, s k yttre fond, skall gbras
arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde,

Det overskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning, :
VINST
37§

Om fOreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ur skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Vi
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 §

Om fGreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
torhillande till ligenheternas insatser.

OVRIGT
393§
Utover dessa stadgar giller fOr foreningens verksamhet vad som stadgas |

bostadsratislagen, lagen om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig
lagstiftning.

Lansiiendeqlad i hirantagitle g «ommmsummmismmmm oo
......foreningsstdmma den 12 juni 1998,

}fﬁ\rygar undertecknade styrelseledamoter.
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