
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

ÅRSREDOVISNING

för

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN SJÖRÁEN 23

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Sjöråen får härmed avge redovisning för föreningens
verksamhet under räkenskapsåret 2009.

STYRELSE

Styrelsen har under året haft följande sammansättning:
Cristian Löfstedt ordförande (avgick dec -09)

Ingrid Lindström ordförande (tilträdde dec -09)
Josefina Karlström ledamot (avgick dec -09)

Simon Barrington ledamot
Lars Lindström ledamot
Carl Magnus Liungman ledamot (tilträdde dec -09)
Monica Höglind suppleant (tilträdde dec -09)
Carl Johan Johansson suppleant (tilträdde dec -09)

REVISOR

Clas Niklasson, Grant Thornton.

FÖRENINGSFRÁGOR

Föreningen registrerades den 28 juni 1998. Detta är föreningens elfte verksamhetsår.
Ordinarie föreningsstämma hölls den 30 mars 2009.

Valberedningen inför föreningsstämman 2010 har utgjorts av Mats Flaun.
Styrelsen har under året hållt 6 protokollförda sammanträden.
Antalet medlemmar i föreningen uppgår vid årsskiftet 200912010 til 19 stycken
F ördelat på 16 bostadsrätter.
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

FÖRENINGSFRÁGOR forts.

Föreningen omfattar 15 bostadslägenheter, varav 1 hyresrätt fördelade enligt nedan:

1 kvr 4 st á35 kvm 140 kvm

2 rok 8 st á 70 kvm 560 kvm (varav 1 hyresrätt)

3 r o k 1 st á 70 kvm 70 kvm 

3 r o k 1 st á 105 kvm 105 kvm

5 r o k 1 st á218 kvm 218 kvm
1.093 kvm

Resultat och ställning 2009 2008 2007 2006 2005

Nettoomsättning tkr 164 287 368 450 450

Resultat efter finansiella poster tkr -900 -371 -351 -197 -155

Balansomslutning tkr 16 14392 13 569 13 554 11 061

536

Årsavgiftsnivå bostäder kr/kvm 67 154 154 309 309

Ingen årsavgif uttagen efter 1/7 2009

Fastighetens beteckning är Sjöråen 23.
Fastigheten var fullvärdesförsäkad i If.

EKONOMISK FÖRVALTNING

Den ekonomiska förvaltningen har under 2009 skötts av FRUBO AB

TEKNISK FÖRV ALTNING

Lars Lindström ha,r, som tidigare år ansvarat för den tekniska förvaltningen.
Vi har avtal med Hissen AB avseende hisskötseln och med BK Fastighetsservice AB vad
avser jour och småreparationer.

RENOVERINGSARBETEN UTFÖRDA UNDER 2009

V år bakgård har genomgått en renovering under 2009 som kommer att färdigställas under
2010.
Fjärrvärmesystemet har renoverats.

PLANERING FÖR 2010 OCH FRAMÅT

I framtidsplaneringen ligger fortsatt arbete med att underhålla fastigheten.
Närmast ligger besiktning av balkongerna mot gatan.
Elstammar och husets elanläggning är också i stort behov av utbyte.
Ny torktumlare är beställd.
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

EKONOMI

Ny upphandling av städbolag har genomförts.

En hyresrätt har upplåtits til bostadsrätt, och samtidigt har båda föreningens lån har samtidigt
lösts hos Stadshypotek.

Årsavgifterna är satta til O kr från 1/7 2009.

LÖNER OCH ERSÄTTNING

Inga löner och ersättningar har utgått til styrelsen under året.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Stadgeenligt avsättning til föreningens yttre fond har gjorts med 50 400 kr
Til stämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat
Årets resultat
Balanserat underskott

3 883016
900511

-4783527
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Resultaträkning
2009-01-01-- 2008-01-01--

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

Rörelsens intäkter

Årsavgifter/hyror
164331 287382

Övriga intäkter
200 100

164531 287482

Rörelsens kostnader

Reparation och underhåll
2 ~256 221 -42263

Driftskostnader 3 -281 077 -270672

Fastighetsskatt
-21 625 -20400

Förvaltningskostnader 4 -236385 -40903

-795308 -374238

Rörelseresultat före avskrivningar -630777 -86756

Avskrivningar

Byggnad 5 -245626 -238716

-245626 -238716

Rörelseresultat efter avskrivningar -876403 -325472

Finansiella intäkter och kostnader

Ränteintäkter
56 6462

Ränta skattekonto
-823 -1 683

Räntekostnader
-21 500 -49863

Ränteskil 1nadsersättning
-1 827 O

-24094 -45084

Resultat efter finansiella poster -900497 -370556

Skatt
Statlig skatt

-14 -1 809

Årets resultat -900511 -372 365
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÅEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Balansräkning
Belopp i kr Not 2009 2008

TILLGÅNGAR

Anläggningstilgångar

Materialla anläggningstillgångar

Byggnader 5 8111144 8070453

Pågående arbete 5 1 147787 1407442

Mark 5 4656000 4656000
13914931 14 133 895

Summa anläggningstilgångar
13914931 14133895

Omsättningstilgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

6575 O

Skattekonto
1 585 50790

Förutbetald kostnad och upplupen intäkt 6 10766 11 671

18926 62461

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank 7 2602 159 195954

Summa omsättningstilgångar 2621085 258415

SUMMA TILLGÅNGAR 16536016 14392310
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Balansräkning
Belopp i kr Not 2009 2008

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 11 081 370 10323 114

Upplåte1seavgifer 8866976 5305232

Föreningens yttre reparationsfond 385 306 334906
20333652 15963252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 883 016 -3460251

Årets resultat -900511 -372 365

-4783 527 -3 832616

Summa eget kapital 15550125 12 130636

Skulder

Långfristiga skulder

Lån 8 O 1 180000

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 51208 53903

Skatteskuld, årets
14 8709

Skatteskuld tidigare år O 51 104

Övriga kortfristiga skulder 500 500

A vräkning balkonger 922 500 922 500

Upplupna utgiftsräntor O 7346

F örskottsbetalda hyror/årsavgifter
11 669 35201

Upplupen kostnad och förutbeta1d intäkt 9 O 2411

985891 1 081 674

Summa skulder 985891 2261674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16536016 14392 310

Ställda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 10 4448000 4448000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tilämpade redovisningsprinciper överensstämmer med årsredovisningslagen.
Om avvikelser förekommer framgår det av notanteckningar nedan.

Värderingsprinciper mm
Tilgångar, avsättningar och skulder har värderats til anskaffningsvärden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits til belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivningsprinciper för anläggningstilgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad livslängd.
Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.
Följande avskrivningstider tilämpas:

Materiella anläggningstilgångar
Byggnad
Stamrenovering, påbörjat 2007
Hiss, påbörj at 2007

40 år
50 år
25 år

Not 1

Rörelsens intäkter
Årsavgifter bostäder
Hyresintäkter

2009 2008

73 518

90813
164331

147036
140346
287382

Not 2

Reparationer och underhåll
Byggnad löpande underhåll
Rep/underhåll fönster
Rep/underhåll tvättstuga
Rep/underhåll VVS

Rep/underhåll uppvärmning

Rep/underhåll ventilation
Rep/underhåll el
Rep/underhåll gård/trädgård
Hiss, inkl grundavtal

-126322
O

-354
O

-29205
-1 695
-1 644

-94751
-2250

-256221

-38406
-1 663

O

-1 069

O

O

O

O

-1 125

-42263
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Not 3 2009 2008

Drifskostnader
Fastighetsskötsel O -3 251

F asti ghetsstädning -29920 -16934

Hissbesiktning -1 221 -1 145

El -23026 -24782

Fjärrvärme -154719 -150453

Vatten och avlopp -13 386 -15722

Sophämtning/renhållning -7506 -4408

Grovsopor O -7074

Försäkring -11 255 -10 576

Kabel-TV -16092 -15423

Grundavtal jourtj/bekvakning
-2566 O

F örbrukningsinventari er -4196 -13 518

Förbrukningsmaterial -17 190 -7386

-281 077 -270672

Not 4 

Förvaltningskostnader
Kontorsmaterial O -420

Inkassokostnader -160 O

Överlåte L se/pantsättningsav g.
-1 070 O

Styrelsearvode -11 395 O

Soc kostn styrelsearvode
-3 580 O

Revisionsarvode -8625 -2438

Kameral förvaltning -22 704 -24708

Övriga adm kostnader, porto mm -3 554 -1 988

Föreningsomkostnader -1 395 -1 000

Energideklaration O -3 125

Konsultarvode, Mäklararvode -182800 -6213

Bankkostnader -1 102 -827

Övriga externa kostnader
O -184

-236385 -40903

NotS
Byggnad
Anskaffningsvärde Byggnad 9982652 9982652

Takrenovering 2007 84779 O

Säkerhetsdörrar 2007 201 538 O

Anskaffningsvärde Mark 4656000 4656000

Ack anskaffningsvärde 14924969 14638652

Ingående avskrivningar -1 912 199 -1 673483

Arets avskrivning -245626 -238716

Ack avskrivningar -2 157825 -1 912 199
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BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÅEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Not 5, forts 2009 2008

Utgående planenligt restvärde 12767 144 12726453

Bokfòrt värde byggnader 8111144 8070453

Mark 4656000 4656000
12767 144 12726453

Pågående arbete
Takrenovering 2007 O 84779

Stamrenovering 2009 18225 O

Säkerhetsdörrar 2007 O 201 538

Balkonger och dörrar 2007 1083312 1 121 125

Projekt terrass innergård 46250 O

1 147787 1 407442

Taxeringsvärde
Byggnad 7000000 7000000

Mark 9800000 9800000

Totalt 16800000 16800000

Not 6 

Förutbetald kostnad och upplupen intäkt
If, Försäkring O 4756

Stockholm Vatten 1 817 O

Frubo, arvode avser januari 4926 2142

Frubo, hemsida O 750

Comhem 4023 4023
10766 11 671

Not 7

Kassa och bank
Checkräkning, SHB 2592096 145 891

Riksgäldsspar 10063 50063

2602 159 195954

Not 8 

Långfristiga skulder
Stadshypotek nr 725196

O 780000

Stadshypotek 154570
O 400000

O 1180000

Långivare Aktuell räntesats Vilkor

Stadshypotek nr 725196 Lånet löst

Stadshypotek 154570 Lånet löst

Not 9 

Upplupen kostnad och förutbetald intäkt
Fortum

O 2411
O 2411

9 ( 10)



BOSTADSRÄ TTSFÖRENINGEN
SJÖRÁEN 23 I STOCKHOLM
Reg nr 769603-2742

Not 10

Fastighets inteckningar
Stads hypotek 

4448000 inom 4448000

Not 11

Förändringar av eget kapital
Upplåtelse- Underhålls- Balanserat Årets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Ingående kapital enligt

fastställd balansräkning 10323114 5305232 334906 -3409851 -422765

Årets fårsäljning br 758215 3561 744

Resultatdisp enl stämmobeslut -422765 422765

Årets avsättning enl stadgar
50400 ..50400

Årets resultat
-900511

Belopp vid årets slut 11081329 8866976 385306 -3883016 -900511

StockholJl201O- OJ -;,10

"simõri"áarriri'" .......... ....................................................................

Min rite't1se i¡ ~vi

....................................~.....~....I.................................................

Clas Niklasson
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Grant Thornton

REVISIONSBERÄTTELSE

Til fòreningsstämman i

Bostadsrättsföreningen Sjöråen 23

Org.nr 769603-2742

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i Bostadsrättsföreningen Sjöråen
23 för år 2009-0 i-o i - 2009-12-31. Det är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och

fòrvaltningen och för att årsredovisnings lagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att
uttala mig om årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och genomfört
revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att årsredovisningen inte innehåller
väsentlga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fòr belopp och annan
information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort när de upprättat
årsredovisningen samt att utvärdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag fòr mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon
styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller
föreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund för mina uttalanden nedan.

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild av föreningens
resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tilstyrker att fòreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen fòr föreningen, behandlar
förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för

räkenskapsåret.

NOITkl2";V2

Clas Niklasson
A uktoriserad revisor

!

Registrerat revisions bolag
Meniber of Grant Thornton International Ltd


